O0ZNAMENI 0 SVOLANI SCHUZE VLASTNIKO DLUHOPISO

Spole¢nost CEI Estate, s.r.o., se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 271 28 431,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 98404

(,Emitent"),

jakoZto Emitent nasledujicich dluhopisti:

Nazev dluhopisu: Dluhopis CEI Estate , s.r.0. - 800
Datum emise: 14, prosince 2012
ISIN: CZ0003504946

(,.Dluhopisy"),
timto v souladu s ustanovenim § 21 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(.zdkon o dluhopisech") a s ustanovenim &ldnku 7 emisnich podminek Dluhopist vydanych
Emitentem dne 14. prosince 2012 (,Emisni podminky"),

svolava schiizi vlastnikii dluhopisi

(,Schiize")

Schiize se bude konat dne 30. prosince 2016 ve 14:00 hod. v kancel&fi spoleCnosti Ambruz & Dark
Deloitte Legal s.r.o., advokatni kancelaf, Praha 8 - Karlin, Karolinska 654/2, PSC 186 00.

Program jednani Schiize

1. Ovéfeni usnasenischopnosti Schize;

2. Ptedlozeni ndvrhu zmény €lanku 6.1 Emisnich podminek a jeho zd@ivodnéni;
3. Hlasovani o navrhu zmény ¢&lanku 6.1 Emisnich podminek;

4, Zavér,

K bodu 2 programu jednani Schiize
Navrh zmé&ny Emisnich podminek a jeho zdlvodnéni:

Emitent zamysli provést zménu ¢lanku 6.1 Emisnich podminek za podminek stanovenych v § 10 a
nasl. zakona o dluhopisech. V ramci zmény Emisnich podminek Emitent navrhuje zménit obdobi, za
které bude Grokovy vynos Dluhopisi vyplacen, a datum splatnosti prvni vyplaty Grokového vynosu
Dluhopisti tak, Ze prvni vyplata Grokového vynosu Dluhopisti bude provedena za obdobi prvnich dvou
(2) let od data emise dluhopisl, tj. za obdobi od 14. prosince 2012 do 14. prosince 2014, namisto
dosavadniho pétiletého obdobi, a bude splatna jiz do 31. prosince 2016 namisto 14. prosince 2017,
jak je tomu nyni.

Divodem této zmény je potfeba Gpravy kapitdlové struktury a finanéni situace Emitenta.
K bodu 3 programu jednani Schiize

V rémci bodu 3 jednani Schlize Emitent navrhuje, aby Schiize hlasovala ve prospéch nésledujiciho
usneseni:

,Cldnek 6.1 emisnich podminek dluhopis@ vydanych spolecnosti CEI Estate , s.r.o., se sidlem Na strZi
1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 271 28 431, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 98404, dne 14. prosince 2012 se méni tak, Ze se nahrazuje a
nové zni nésledovné: Urokovy vynos dluhopisu za obdobi prvnich dvou (2) let od Data emise dluhopisd,
tj. za obdobi od 14. prosince 2012 do 14. prosince 2014, bude vyplacen do 31. prosince 2016. Vyplata
urokového vynosu dluhopisu za zbyvajici obdobi splatnosti, tj. za obdobi od 15. prosince 2014 do 14.
prosince 2022, bude provedena do 14. prosince 2022."
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Rozhodny den

V souladu s ¢ldnkem 7.3 Emisnich podminek rozhodnym dnem pro G&ast na Schiizi je sedmy (7.) den
pfedchézejici dni kondni Schiize, pfi¢emZ den konani Schiize se do doby pro stanoveni rozhodného
dne nepoéitd. Rozhodnym dnem pro G&ast viastnikl Dluhopisd na této Schiizi je tedy 23. prosinec
2016. Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze ten vlastnik Dluhopisti, ktery je ke konci
rozhodného dne evidovan jako vlastnik Dluhopisll v evidenci Centrainiho depozitafe cennych papirl
uvedeného v &ldnku 2.4 Emisnich podminek. K pfevodiim Dluhopist uskute¢nénym po rozhodném dni
se pro U¢ast na Schizi nepfihlizi.

Vlastnik Dluhopisl se Géastni Schlize osobné nebo v zastoupeni na zakladé pIné moci.

15 -12- 201

V Praze dne

Za CEI Estate, s.r.o.

s

Martin Jagos,’
Jednat

Prilohy:

—  UplIné znéni Emisnich podminek po navrhované zméné
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TYTO EMISNi PODMINKY (,Emisni podminky*) vymezuji vsouladu se zakonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, (,zdkon o dluhopisech®) informace o
emisi dluhopisi a prava a povinnosti viastnikl dluhopisti a emitenta diuhopist, spole¢nosti
CEl Estate , s.r.o., se sidlem Praha 4 - Nusle, Na Strzi 1702/65, PSC 140 62,
ICO: 271 28 431, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 98404, (,Emitent”).
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2.1

2.2

NALEZITOSTI DLUHOPISU
Emitent: CEl Estate , s.r.o.

spolec¢nost se sidlem Praha 4 - Nusle, Na Strzi
1702/65, PSC 140 62, ICO: 271 28 431, zapsana
vobchodnim rejstiiku  vedeném  Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 98404

Nazev: Dluhopis CEI Estate , s.r.o. — 800

ISIN: CZ0003504946

Ciselné oznaéeni: nepreruSena Ciselna fada od 000 000 001 do
800 000 000

Jmenovita hodnota diuhopisti: 1 K& (slovy: jedna koruna ceska)

Vynos dluhopisu: pevna uUrokova sazba ve vysi 7,5 % p. a.

Podoba dluhopisii: zaknihovany cenny papir

Datum emise: 14. prosince 2012 (,Datum emise®)

Zpusob a misto vyplaty: prevodem na bankovni uéet (&l. 6)

Datum splatnosti: 14. prosince 2022

Data splatnosti vynosu dluhopisu: V souladu s ¢€l. 6.1 nize dne 31.12.2016 a dne
14.12.2022

DALSi INFORMACE

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise je 800 000 000 Kg&. (slovy: osm set
miliont korun ¢eskych).

Emitent je vSak opravnén vydat dluhopisy v mensSim objemu emise v souladu s § 7
odst. 1 pism. a) zékona o dluhopisech; nebo ve véts§im objemu v souladu s § 7 odst. 1
pism. b) zdkona o diuhopisech. Emitent je taktéz opravnén vydat dluhopisy i po
uplynuti lhaty pro upisovani dluhopist v souladu s § 7 odst. 1 pism. c¢) zakona o
dluhopisech. V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne vydat dluhopisy ve vétsim objemu
nebo i po uplynuti Ihtty pro upisovani dluhopist, uréi dodate¢nou Ihutu pro upisovani a
zpfistupni je zplsobem stanovenym ¢lankem 2.7. Dodateéné stanovana |hata vSak
musi skoncit nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni dluhopist nebo vynosu
z néj dle ¢l. 6.



2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Emisni kurz dluhopisu k datu emise se rovna 100% jmenovité hodnoty dluhopisu
(,Emisni kurz®). Po Datu emise bude Emisni kurz zvySen o pfipadny odpovidajici
alikvotni urokovy vynos dluhopisu pfipadajici na obdobi od Data emise do dne splaceni
Emisniho kurzu.

Evidenci zaknihovanych dluhopist a seznam vlastniku dluhopisu povede Centraini
depozitaF cennych papird, a.s., spoleénost se sidlem Praha 1, Rybna 14, ICO: 250 81
489, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZzka 4308 (,Centralni depozitar”).

Za vlastnika dluhopisu se povaZzuje osoba zapsana v seznamu vlastnika dluhopist
vedeném Centralnim depozitafem (,Vlastnik dluhopisu®).

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

Cinnosti tykajici se zabezpeé&eni vydani dluhopisl, splaceni dluhopisti a vyplaceni
vynos( z diuhopisu si zajiStuje Emitent sam.

Jakakoli oznameni a dalSi informace o dluhopisech budou Viastnikim dluhopist
oznamovany na webovych strankach Emitenta http://www.focast.cz.

UPISOVANI DLUHOPISU

Dluhopisy mohou upisovat a nabyvat fyzické a pravnické osoby se sidlem nebo
bydlistém v Ceské republice a v zahraniéi. Za timto Ugelem v8ak museji mit tyto osoby
zfizen majetkovy UcCet v centralni evidenci vedené Centralnim depozitafem nebo
v nékteré z navazujicich evidenci vedenych pfislusnym G¢astnikem Centrainiho
depozitare.

V souladu s ustanovenim § 15 odst. 4 zakona o diuhopisech je Emitent opravnén
nabyvat dluhopisy do svého majetku.

Lhata pro upisovani dluhopist (,Emisni lhata“) zacina béZet v 0:00 hod. dne, na ktery
pfipadne Datum emise, a konéi dnem 30. éervna 2013 ve 24:00 hod.

Upisovani dluhopist probiha v sidle Emitenta na adrese Praha 4 - Nusle, Na StrZi
1702/65, PSC 140 62 kterykoliv pracovni den spadajici do Emisni lhaty v dobé od
09:00 do 17:00. Upisovani dluhopisii se déje zapisem do seznamu upisovateld.
Upisovatel je povinen splatit Emisni kurz, pfipadné zvySeny o alikvotni trokovy vynos
dluhopisu dle odst. 2.3 vySe, do 60 dnu po upsani dluhopisti, a to na bankovni Ucet
Emitenta, ktery Emitent za timto uéelem upisovateli sdéli pfi upisovani dluhopist, nebo
uzavienim dohody o zapodtu vzajemnych pohledavek predlozené Emitentem, na
zakladé které dojde k zapoéteni téchto Eastek ke dni uzavreni této dohody. Dluhopisy
budou vydany pfipsanim na ucet upisovatele u Centralniho depozitare do 30 dnl po
predloZzeni potvrzeni o splaceni Emisniho kurzu, pfipadné zvy$eného o alikvotni
trokovy vynos dluhopisu dle odst. 2.3 vySe, za upsané dluhopisy, anebo pfedloZzenim
dohody o zapocteni dle tohoto ustanoveni, na zakladé které budou tyto castky
zapocteny.

Vlastni dluhopisy nabyté emitentem pfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze
emitent rozhodne jinak.

Emisi dluhopist je mozné vydavat v ramci lhuty pro upisovani i postupné po ¢astech
(transich).



4.2

4.3

5.1

5.2

VYPOCET VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisu bude vypocten tak, ze jmenovita hodnota dluhopisu se vynasobi
urokovou sazbou, jak je uvedeno dale. Urokova sazba pro vypocet vynosu diuhopisu je
stanovena jako pevna Urokova sazba ve vysi 7,5 % p.a.

Vypocet vynosu dluhopisu za kterékoliv obdobi dle odst. 6.1 nize bude provadén na
zakladé konvence pro vypocet troku BCK Standard 30E/360, jak je uvedeno nize, tedy
tak, Ze pfislusna urokova sazba bude rekalkulovana z baze Act/360 na bazi BCK
Standard 30E/360). Pro uéely vypoétu urokového vynosu dluhopisu pfislusejiciho za
dobu krat$i nez je obdobi dle odst. 6.1 nize se bude mit za to, Ze jeden rok &ini
tfistaSedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicu po tficeti dnech, pricemz v piipadé
nelplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (BCK Standard
30E/360).

Dluhopisy pfestanou byt Grofeny pocinaje Datem splatnosti dluhopisu nebo jejich
predéasné splatnosti podle téchto Emisnich podminek, ledaZze by po spinéni vSech
nalezitosti bylo splaceni dluzné &astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat Urokovy vynos dluhopisu pfi shora
uvedené Urokové sazbé az do dne, kdy Vlastnikim dluhopist nebo jejich zastupctim
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné &astky v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Zdanéni vynosu diuhopisu se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy uéinnymi ke
dni vyplaty pfisiusné ¢astky; v sou€asné dobé se fidi zejména zakonem €. 586/1992
Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni.

Podle pravni upravy G€inné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek:

5.2.1 vynos dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, ktera je danovym rezidentem
v Ceské republice, nebo ktera neni dafovym rezidentem v Ceské republice a
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha dani
ve vySi 15% provadéné srazkou u zdroje (ti. Emitentem pfi vyplaté vynosu
dluhopisu). Zaklad této srazkové dané se stanovi za jednotlivé dluhopisy a
zaokrouhluje se na celé koruny éeské dolu, stejné jako vysledna srazkova
dan,

5.2.2 vynos dluhopisu vyplaceny pravnické osobé, kiera je dafiovym rezidentem
v Ceské republice, nebo ktera neni dafiovym rezidentem v Ceské republice,
ale podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvofi souéast
zakladu dané z prijmi pravnickych osob v sazbé 19 %;

5.2.3 vynos dluhopisu vyplaceny pravnické osobé, kterd neni dafiovym rezidentem
v Ceské republice a nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, podléha dani ve vysi 15% provadéné srazkou u zdroje (1j.
Emitentem pfi vyplaté vynosu dluhopisu). Zaklad této srazkové dané se
stanovi za jednotlivé dluhopisy a zaokrouhluje se na celé koruny ¢eské dold,
stejné jako vysledna srazkova dan;

5.2.4 vynos dluhopisu vyplaceny fyzické nebo pravnické osobé, ktera neni dafovym
rezidentem v Ceské republice ani dafiovym rezidentem é&lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, pricemz tento

3



5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7

vynos viak plyne jeji stalé provozovné v Ceské republice, podiéha zajisténi
dané ve vysi 10% provadéné srazkou u zdroje (tj. Emitentem pfi vyplaté
vynosu dluhopisu).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
pfijemce vynosu dluhopisu rezidentem, miZe zdanéni vynosu dluhopisu v Ceské
republice vylouéit nebo sniZit sazbu dané. Narok na uplatnéni darfiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mitze byt podminén prokazanim
skute¢nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce platby skuteéné vztahuje.

Bude-li pozdéji u€innymi pravnimi pfedpisy vyzadovano srazeni jakékoli jiné dané nebo
poplatku z vynosu dluhopisu, nebude Emitent povinen hradit Viastnikim dluhopisu
zadnou nahradu za tyto provedené srazky.

VYPLACENi VYNOSU Z DLUHOPISU A SPLACENi DLUHOPISU

Urokovy vynos dluhopisu za dobu prvnich dvou (2) let od Data emise dluhopist, tj. za
obdobi od 14. prosince 2012 do 14. prosince 2014, bude vyplacen do 31. prosince
2016. Vyplata arokového vynosu dluhopisu za zbyvajici obdobi splatnosti, tj. za obdobi
od 15. prosince 2014 do 14. prosince 2022, bude provedena do 14. prosince 2022.

Jmenovita hodnota dluhopisu bude Emitentem splacena jednorazové ke dni
14.12.2022 (,Datum splatnosti dluhopisu“). Pfred Datem splatnosti dluhopisu je v§ak
Emitent opravnén splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu véetné pomérného vynosu
dluhopisu, pfiéemz den pfedéasného splaceni dluhopisu Emitent pfedem oznami
zpusobem dle ustanoveni odst. 2.8 nejméné 30 dnl dopfedu. Pokud Emitent vyuZije
svého prava splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu véetné pomérného vynosu dluhopisu
pfed Datem splatnosti dluhopisu, je povinen zachazet za stejnych podminek se véemi
Vlastniky dluhopisi stejné, tj. v pfipadé, Ze nebude takto pred¢asné splacena
jmenovita hodnota s pomérnym vynosem vSech dluhopisii emise, bude kazdému
vlastniku dluhopist splacena jmenovita hodnota s pomérnym vynosem tolika diuhopis
ze vsech takto predéasné splacenych dluhopis(, kolik odpovida poméru vsech
dluhopist tohoto vlastnika ke véem dluhopisim emise.

Vyplaceni drokového vynosu dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
(,Castky k vyplaté) bude provedeno osobé, ktera je zapsana v seznamu Vlastnik(
dluhopist vedeném Centralnim depozitafem ke dni splatnosti Castky k vyplaté, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Ucet, ktery za timto G¢elem Vlastnik dluhopisu
Emitentovi sdéli. K pfevodim dluhopist v prubéhu dne splatnosti pfislusné Castky
k vyplaté se nebude pfihlizet. Oznameni o bankovnim Gétu, na ktery ma byt Castka
k vyplaté uhrazena, musi byt opatfeno ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisu.

Pokud pfipadne den splatnosti Castky k vyplaté na den, ktery neni pracovnim dnem,
vznikne Emitentovi povinnost uhradit pfisluSnou Castku k vyplaté prvni nasledujici
pracovni den, aniz by mu vznikla povinnost uhradit urok nebo jakykoli jiny vynos za
tento ¢asovy odklad.

Pislusna Castka k vyplaté se povaZuje za uhrazenou dnem, kdy byla tato &astka
odepsana z bankovniho Gétu Emitenta.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU



7.1

7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

Schuzi Viastnikd diuhopisti muZe svolat Emitent nebo Viastnik diuhopisu v souladu s §
21 zékona o diuhopisech.

Konénl schiize Viastnikl dluhopisi se oznamuje zpisobem stanovenym v é&l. 28,
téchto Emisnich podminek. Pokud je svolavatelem schize Viastnik( diuhopist néktery
z Vlastnik dluhopist, zasle pisemné oznameni o konani schiize Viastniki diuhopist
taktéz na adresu sidla Emitenta.

Rozhodnym dnem pro ugast na schiizi Vlastnlkit diuhopisti je sedmy den pfedchazejici
dni konénl schize Wlastnikt dluhopist, pfiéemZ den konani schize Vlastnikl
dluhopisti se do uvedené doby pro stanoveni rozhodného dne nepogita.

JAZYK, ROZHODNE PRAVO, SOUDNi PRISLUSNOST

Tyto Emisnf podminky jsou vyhotoveny v éeském jazyce; mohou vak byt preloZzeny do
jiného jazyka. V pfipadé rozporu nebo nesouladu mezi jazykovymi verzemi ma
pfednost ceska verze.

Veskeré spory, néroky nebo jakékoli neshody mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist

vyplyvajici v souvislosti s emisi diuhopisti budou predlozeny k rozhodnuti Méstskému
soudu v Praze.

Tyto Emisni podminky se fidi a musi byt vykladany v souladu s pravem Ceské
republiky, bez ohledu na ustanoveni koliznich norem.

Tyto Emisni podminky, jakoZ i emise dluhopist, se fidi ustanovenimi zakona o

dluhopisech s vyjimkou dispozitivnich ustanoveni vylouéenych témito Emisnimi
podminkami.

V Praze dne 14. prosince 2012

CEl Estate, s.r.o.

%/ /\/VM/

Ludmila Balazova, BA(Hofns),MSc., jednatel

Pfevzal dne 14. prosince 2012 v Praze

i

Martin Jaro8, upisovatel



