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TYTO EMISNi PODMiNKY (nEmisni podminky~) vymezuj ! v souladu se zakonem 
c. 190/2004 Sb., a dluhopisech, v platnem znen[, ("zilkon 0 dluhopisech") informace a 
emisi dluhopisu a prava a povinnosti vlastnlku dluhopisu a emitenta dluhopisu, spolecnosll 
eEl Eslate , s r 0, se sfdlem Praha 4 - Nusle, Na StrZi 1702/65, PSC 140 62, 
ICO: 271 28431 , zapsane vobchodn im rejstfiku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddil 
e , vlozka 98404, ("Emitent"). 

1 	 NALEZITOSTI DLUHOPISU 

Emitent: 	 eEl Estate J s .r.O. 

spolecnost se sidlem Praha 4 - Nusle, Na StrZl 
1702/65, PSC 140 62, ICO: 271 28431 , zapsana 
vobchodnlm rejslffku vedenem Mestskym 
soudem v Praze, oddl/ C, vlozka 98404 

Nazev: 	 DluhoplS eEl Estate , s r.o. - 800 

ISIN: 	 eZ0003504946 

Ciselne oznaceni: 	 neprerusena eiselna rada od 000 000 001 do 
800 000 000 

Jmenovita hodnota dluhopisu: 1 Kc (slovy: jedna koruna ceska) 

Vynos dluhopisu: 	 pevna urokova sazba ve vysi 7,5 % p. a. 

Podoba dluhopisu: 	 zaknihovany cenny papir 

Datum emise: 	 14. prosince 2012 ("Datum emise") 

Zpusob a misto vyplaty: pfevodem na bankovnl uce! (el. 6) 

Datum splatnosti : 	 14. prosince 2022 

Data splatnosti vynosu dluhopisu: 	V souladu s cl. 6.1 nize dne 14.12.2017 a dne 
1412.2022 

2 	 DALSi INFORMACE 

2 1 	 Pi'edpokladana celkova jmenovita hod nota emise je 800 000 000 Ke. (slovy: osm set 
milionu korun eeskych) . 

2.2 	 Emilen! je vsak opravnen vydat dluhopisy v mensim objemu emise v souladu s § 7 
odsl. 1 pism o a) zakona 0 dluhopisech, nebo ve vet§[m objemu v souladu s § 7odst. 1 
pismo b) zakona 0 dluhopisech. Emiten! je taktez opravnen vydat dluhopisy i po 
uplynuti Ihuty pro upisovani dluhopisu v souladu s § 7 odst. 1 pismo c) zakona 0 

dluhopisech . V pripade, ze se Emitenl rozhodne vydat dluhopisy ve vetsim objemu 
nebo i po uplynuti Ihuty pro upisovani dluhopisu, urCi dodatecnou Ihulu pro upisovani 
a zpfistupni je zpusobem stanovenym clankem 2.7. Dodatecne slanovana Ihula vsak 
musi skoncit nejpozdeji v den, kterY je rozhodny pro splaceni dluhopisLJ nebo vynosu 
z nej die (: \. 6 



2.3 Emisni kurz dluhopisu k datu emise se rovna 100% jmenovite hodnoty dluhopisu 
("Emisni kurzU 

) . Po Datu emise bude Emlsni kurz zvysen 0 pfipadny odpovidajic i 
alikvotni urokovy vynos dluhopisu pripadaJici na obdobi od Data emise do dne 
sp lacen i Emisniho kurzu. 

2 4 EVldencl zaknihovanych dluhopisu a seznam vlastniku dluhopisu povede Cenlraln f 
depozitar cennych papiru, a.s., spolecnosl se sidlem Praha 1, Rybna 14, CO: 25081 
489, zapsana v obchodnim rejsti'iku vedenem Mestskym soudem v Praze, oddU B, 
vlozka 4308 (.Centralni depozitilr"). 

2.5 Za vlastnika dluhopisu se povazuJe osoba zapsana v seznamu vlastnikO dluhopisu 
vedenem Centralnim depozitarem (fl Vlastnik dluhopisu") 

2.6 Ohodnoceni financni zpusobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno. 

27 Cinnosti tykaj icl se zabezpeceni vydani dluhopisO, splaceni dluhopisu a vyplacen i 
vynosu z dluhopisu si zajJi3t'uje Emitent sam. 

2.8 Jakakoli oznameni a dalsl inforrnace 0 dluhopisech budou Vlastnikum dluhopisu 
oznamovany na webovych strankach Emitenta http://wwwfocast.cz. 

3 UPISOVANi DLUHOPISO 

3.1 Dluhopisy mohou upisovat a nabyval fyzicke a pravnlcke osoby se sidlem nebo 
bydllstem v Geske republice a v zahranici. Za timto ucelem vsak museji mit tyto 
osoby zrizen maJetkovy ucet v cenlralnl evidenci vedene Centralnim depozitarem 
nebo v nektere z navazujlcich evidenci vedenych pi'islusnym ucastnikem Centralniho 
depozitare 

3.2 V souladu s ustanovenim § 15 odst . 4 zakona 
nabyvat dluhopisy do sveho majetku. 

0 dluhopisech je Emitent opravnen 

3.3 Lhuta pro upisovani dluhopisu ("Emisni Ihuta") zacina bezet v 0:00 hod. dne, na ktery­
pi'ipadne Datum emise, a konc! dnem 30 cervna 2013 ve 24:00 hod. 

3 4 Upisovani dluhoplsu probiha v sidle Emilenla na adrese Praha 4 - Nusle. Na Strii 
1702/65, PSG 140 62 ktery-koliv pracovni den spadajlci do Emisni Ihuty v dobe od 
09:00 do 17:00 . Upisovani dluhopisu se deJe zapisem do seznamu upisovatelu. 
Upisovatel )e povinen splatJt Emlsni kurz, pripadne zvyseny 0 alikvotni urokovy vynos 
dluhopisu die odst. 2.3 vyse, do 60 dnu po upsanl dluhopisu. a to na bankovnl ueel 
Emitenta , ktery- Emitent za timlo ucelem upisovatell sdeli pri upisovan i dluhopisu, 
nebo uzavrenfm dohody 0 zapoclu vzajemnych pohledavek pi'edlozene Emitentem, 
na zaklade ktere dojde k zapocteni tech to castek ke dni uzavi'eni teto dohody. 
Dluhopisy budou vydany pripsanfm na ueet upisovatele u Centralniho depozitai'e do 
30 dnu po pi'edlozenf potvrzeni 0 splaceni Emisnlho kurzu , pi'ipadne zvyseneho 0 

alikvotni urokovY vynos dluhopisu die odst. 2.3 vyse, za upsane dluhopisy. anebo 
pi'edlozenim dohody 0 zapocteni die tohoto ustanoveni, na zaklade ktere budou tyto 
castky zapocteny. 

35 Vlastni dluhopisy nabyte emitenlem p/'ed datem jejich splatnosti nezanikaj[, ledaze 
emitent rozhodne jinak. 

3 6 Emlsi dluhopisu je mozne vydavat v ramc' Ihuty pro upisovanl i postupne po eastech 
(transich) . 
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4 VYPOCET vYNOSO Z DLUHOPISO 

4 1 Vynos dluhopisu bude vypocten tak, ze jmenovita hodnota dluhopisu se vynasobi 
urokovou sazbou, jak je uvedeno dale. Urokova sazba pro vypocet vynosu dluhopisu 
Je stanovena jako pevna urokova saLba ve vysi 7,5 % p a. 

4.2 Vypocet vynosu dluhopisu za kterekoliv obdobl die odst. 6 1 nlie bude provaden na 
zaklade konvence pro vypocet uroku BCK Standard 30E/360 , jak je uvedeno nize, 
tedy lak, ze prislusna urokova sazba bude rekalkulovana z baze AcV360 na bazi BCK 
Standard 30E/360) . Pro ucely vypoctu uroKoveho vynosu dluhopisu pi'islusejiciho za 
dobu krats i nez Je obdobi die ods! 6.1 niie se bude mit za to , ie jeden rok ein! 
lristasedesat dni rozdelenych do dvanacti mesicu po tficeli dnech, pficemz v pripade 
neuplneho mesice se bude vychazet z poctu skutecne uplynulych dni (BCK Standard 
30E/360) 

4.3 DluhoPISy prestanou byt uroceny pocinaje Datem splatnosti dluhopisu nebo jejich 
pi'edcasne splatnosti pod Ie techto Emlsnlch podm!nek, ledaze by po splneni vsech 
nalezltostl bylo splaceni dluine castky Emitentem neopravnene zadrZeno nebo 
odmitnuto V takovem pi'ipade bude nadille nabihat urokovy vynos dluhopisu pri 
shora uvedene urokove sazbe az do dne, kdy Vlaslnikum dluhopisu nebo jejich 
zastupcum budou vyplaceny veskere k tomu dni splaine castky v souladu s temito 
Emisnimi podminkami 

5 ZDANOVANi vYNOSO Z DLUHOPISO 

5 1 Zdanen i vynosu dluhopisu se rid! obeene zavaznymi pravnimi pfedpisy ucmnymi ke 
dni vyplaty prislusne castky; v soucasne dobe se rid! zejmena zakonem c. 586/1992 
Sb. 0 danich z pfijmu, v platnem zneni. 

5 2 Podle pravni upravy uCinne ke dni vyhotoveni techto Emisnich podmlnek: 

5.2 1 vynos dluhopisu vyplaceny fyzicke osobe, ktera je danovym rezidentem 
v Ceske republice, nebo ktera neni danovym rezidentem v Ceske republica a 
nepodnika v Ceske republice prostrednictvim stale provozovny, podleha danl 
ve vys l 15% provadene srazkou u zdroJe (lj . Emitentem pri vYplate vynosu 
dluhopisu) Zaklad teto srazkove dane se stanovi za jednotllve dluhopisy a 
zaokrouhluJe se na cele koruny ceske dolu, stejne jako vYsledna srazkova 
dan, 

5.22 vynos dluhopisu vyplaceny pravnicke osobe, ktera je danovYm rezidenlem 
v Ceske republice, nebo ktera neni danovym rezidentem v Ceske republice , 
ale podnika v Ceske republice prostredniclvim stale provozovny, tvori soucast 
zakladu dane z pfijmu pravnickych osob v sazbe 19 %: 

5.2.3 vynos dluhopisu vyplaceny pravnicke osobe, ktera neni dariovym rezidentem 
v Ceske republice a nepodnika v Ceske republice prostrednictvim stale 
provozovny, podleha dani ve vysi 15% provildene srazkou u zdroje (tj . 
Emitenlem pri vyplate vynosu dluhopisu). Zaklad leto srazkove dane se 
stanov! za jednotlive dluhopisy a zaokrouhluje se na cele koruny ceske dolu, 
stejne jako vysledna srazkova dar;; 

5.2 4 vynos dluhopisu vyplaceny fyzicke nebo pravnicke osobe, ktera nenl danovym 
rezidentem v Ceske republlce ani dariovym rezidentem clenskeho statu 
Evropske unie nebo Evropskeho hospodarskeho prostoru, pricemz tenta 
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vynos vsak plyne jeji stale pravozovne v Geske republice, pod leha zajisleni 
dane 	ve vysi 10% provadene srazkou u zdroje (tj . Emitentem pri vyplate 
vynosu dluhopisu). 

5.3 	 Smlouva 0 zamezeni dvojlho zdanen i mezi Geskou republikou a zemi, jejimz je 
pfijemce vynosu dluhopisu rezldentem, muze zdaneni vynosu dluhopisu v Geske 
republice vyloucit nebo snizit sazbu dane. Narok na uplatneni dailoveho rezimu 
upraveneho smlouvou 0 zamezeni dvojimu zdaneni muze byl podminen prokazanim 
skutecnosti dokladajicich. ze se pi'islusna smlouva a zamezeni dvojiho zdaneni na 
pfijemce platby skutecne vztahuje. 

54 	 Bude-II pozdeji ucinnymi pravnimi pfedpisy vyzadovano srazeni jakekoli jine dane 
nebo poplatku z vynosu dluhoPISU, nebude Emitent povinen hradil Vlastnfkum 
dluhopisu zadnou nahradu za tyto provedene srazky. 

6 	 VYPLAcENi vYNOSO Z DLUHOPISO A SPLACENi DLUHOPISO 

6 1 	 Urokovy vynos dluhopisu bude vyplacen jedenkrat za pet tet, a to vzdy k 14.12. Prvn i 
vyplata urokoveho vynosu dluhopisu bude tedy provedena do 14 .12.2017 a druha 
vyplata urokoveho vynosu dluhopisu bude provedena do 14.12.2022 

6 2 	 Jmenovita hod nota dluhopisu bude Emitentem splacena jednorazove ke dni 
14 .1 2.2022 ("Datum splatnosti dluhopisu"). Pred Datem splatnosti dluhopisu je vsak 
Emltent opravnen splatit jmenovitou hodnotu dluhopisu vcetne pomerneho vynosu 
dluhopisu, pricemz den pi'edcasneho splaceni dluhoplsu Emitent predem oznami 
zpusobem die ustanoveni odst 2.8 nejmene 30 dnu dopredu. Pokud Emitent vyuzije 
sveho prava splalit Jmenovitou hodnotu dluhopisu vcetne pomerneho vynosu 
dluhopisu p/'ed Dalem splatnosti dluhopisu, je povinen zachazet za stejnych 
podminek se vsemi Vlastniky dluhopisu stejne, Ij . v pripade, ze nebude takto 
pi'edcasne splacena jmenovita hod nota s pomernym vYnosem vsech dluhopisll emise, 
bude kazdemu vlastnlku dluhopisu splacena jmenovita hodnota s pomernym vynosem 
tolika dluhopisu ze vsech takto pi'edcasne splacenych dluhopisu, kolik odpovida 
pomeru vSech dluhopisu tohoto vlastnlka ke vsem dluhopisum emise. 

6.3 	 yplaceni urokoveho vynosu dluhopisu a splaceni jmenovlle hodnoty dluhopisu 
(..Castky k vyplah~U ) bude provedeno osobe, ktera je zapsana v seznamu Vlastniku 
dluhopisu vedenem Centralnim depozitai'em ke dni splatnosti Castky k vyplate, a 10 
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet, kterY za timto ucelem Vlastnik dluhopisu 
Emitentovi sdeli. K prevodum dluhopisu v prubehu dne splatnosti prislusne Castky 
k vyplate se nebude prihlizet. Oznameni 0 bankovnim uctu, na ktery ma byt Gaslka 
k vyplate uhrazena. mus! by! opatreno overenym podpisem Vlastnika dluhopisu. 

6.4 Pokud pripadne den splatnosti Gastky k vyplate na den , klery neni pracovnim dnem, 
vznikne Emitentovi povinnost uhradit prislusnou Gaslku k vyplate prvni nasledujici 
pracovni den, aniz by mu vznikla povinnost uhradit urak nebo jakykoli jiny vynos za 
tento casovy odklad 

6.5 	 Prislusna Gastka k vyplate se povazuJe za uhrazenou dnem, kdy byla tate castka 
odepsana z bankovniho uctu Emitenta. 

7 	 SCHOZE VLASTNiKO DLUHOPISO 

7.1 Schuzi Vlastniku dluhopisu muze svolal Emltent nebo Vlastnik dluhopisu v souladu s 
§ 21 zakona 0 dluhopisech 
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72 	 Konani schuze Vlaslniku dluhopisu se oznamuje zpusobem stanovenym vel. 2.7 
lechto Emisnich podminek Pokud je svolavatelem schUze Vlastniku dluhopisu 
nekteri z Vlastniku dluhopisu, zasle pfsemne ozm':!meni 0 konimi schuze Vlastniku 
dluhopisO taktez na adresu sidla Emitenta. 

7.3 	 Rozhodnym dnem pro ucast na schuz; Vlastniku dluhopisu je sedmy den 
pfedchazejic! dni konani schuze Vlastniku dluhopisu, pricemz den konfmi schuze 
Vlastnlku dluhopisu se do uvedene doby pro stanoveni rozhodneho dne nepocita. 

8 	 JAZYK, ROZHOONE PRAvo, SOUONi PRisLU5NOST 

8.1 	 Tyto Emlsni podminky jsou vyhotoveny v ceskem jazyce, mohou vsak by! pi'elozeny 
do jineho Jazyka pfipade rozporu nebo nesouladu mezi jazykovyml verzemi ma 
prednost ceska verze. 

8.2 	 Veskere spory, naroky nebo jakekoli neshody mezi Emitenlem a Vlastniky dluhopisu 
vyplyvajid v souvislosti 5 emisi dluhopisu budou predlozeny k rozhodnuti Mestskemu 
soudu v Praze . 

8.3 	 Tyto Emisni podminky se ridi a mus; byl vykladimy v souladu 5 pravem Ceske 
republiky, bez ohledu na ustanoveni koltznich norem 

8.4 	 Tyto Emisni podminky, jakoz i emise dluhopisu, se ridi ustanovenimi zakona 0 

dluhopisech s vyjimkou dispozitivnfch ustanoveni vyloucenych temilo Emisnimi 
podmfnkami. 

V Praze dne 14. prosince 2012 

GEl Estate , s.r.o 

Ludmila Balazova, BA(Hons), MSc., jednatel 
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